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1.Hatarozattal jovahagyand6 munkarészek

1.1 Telepiilésszerkezeti Tervet (TszT) moédositd hatdrozati javaslat

Hatarozati javaslat

Bocs

Kozség Onkormanyzat KépviselGtestiilete... /2023. (....) szamd hatirozata a

Telepiilésszerkezeti Terve 2023 évi M-1 jelii médositasarol, tovabba a kapcsolodo feladatokrol:

Bdcs Kozség Onkormdnyzat KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (1)-(3) bekezdés és a 10.§ (1) bekezdés alapjin a
Telepiilésszerkezeti Tervet az aldbbiak szerint modositja:

1.

2.

10.

A Képviselo-testillet Bocs Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének moddositdsat a jelen
hatarozat 1-5. sz. melléklete szerint j6vdhagyja.

Rajzszam: TSZT/2023-1/M-1 (fedvényterv)
TSZT/2023-1/M-2 (fedvényterv)
TSZT/2023-1/M-3 (fedvényter)
TSZT/2023-1/M-4 (fedvényter)
TSZT/2023-1/M-5 (fedvényterv és jelmagyardzat)

A 82/4, 082/40, 082/61 és 082/64 hrsz. ingatlanok részteriilete ipari teriiletbe kertil
atsoroldsra, a 082//64 hrsz. ingatlanon meglévd kozit nyomvonala moédositasra keriil az
tiveghdz és kapcsolddo létesitményei beruhdzds megvaldsithatosdga érdekében.

A 908, 080/2 és 080/30 hrsz. hrsz. ingatlanok részteriilete kereskedelmi-szolgaltaté teriiletbe
keriil atsorolasra, a meglévO mezdgazdasagi telephely bovitési lehetdségének megteremtése
érdekében.

A 095/13 hrsz. részteriilete kiilonleges mezdgazdasagi izemi teriiletbe keriil atsoroldsra az
ingatlanon meglévd, ingatlan-nyilvantartidsban nem szerepld magtar épiilet jogi dllapotdnak
rendezése érdekében. Ezzel parhuzamosan a 096/1 hrsz. ingatlan részteriilete falusias
lakoteriiletbe keriil tsorolasra teriiletcsere felajanlasa érdekében.

. Az 571 és 576/4 hrsz. ingatlanok teriilete kereskedelmi-szolgdltaté teriiletbe Kkeriil

atsoroldsra véllalkoz6i igény kiszolgédlasa érdekében.

A 3133 hrsz. ingatlan hatésidgi nyilvantartdsban szerepld részteriilete védelmi célu
erdOteriiletbe keriil atsoroldsba a tényleges allapotnak megfelelden

A Telepiilésszerkezeti Terv mddositdssal nem érintett részei hatdlyban maradnak.

A bioldgiai aktivitdsérték (a tovabbiakban: BAE) jelen mddositds soran tovabbi 0,90
értéknovekménnyel boviil. A BAE értéknovekmény rogzitésre kertil.

A jovéahagyott Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa nem valtozik.

A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elokészitése sordn megallapitott
Telepiilésszerkezeti Tervben €s az elvalaszthatatlan részét képezo Telepiilésszerkezeti Terv
Leirasdban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Felelos:  Polgarmester

Hataridé: Folyamatosan
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4. sz. melléklet a .../2023. (...) KT. hatarozathoz
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5. sz. melléklet a .../2023. (...) KT. hatarozathoz
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2.Rendelettel jovahagyandé munkarészek

2.1. B8cs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) médosité rendelettervezet

BOCS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

weeed eeveee (erenneee.) ONKOrmanyzati rendelete

Bécs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo
9/2011. (VIL.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Bdcs Kozség Onkormanyzatianak Képviseldtestiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol
sz0616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjén,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva,

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68 §. (2)
bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré dllamigazgatasi szervek,

Borsod-Abatj-Zemplén Varmegye Onkorményzata, Sajélad Kozség Onkormaényzata, Hernadnémeti
Nagykozség ~Onkormdnyzata, Tiszalic ~Nagykozség Onkormdnyzata, Berzék Kozség
Onkormanyzata és a partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8.

(1) A Bdcs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 9/2011. (VIL28.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakba R.) mellékletét képezd Szabdlyozdsi Terve moédosul a jelen rendelet 1., 2. és 3.
szamu melléklete szerint.

Rajzszam: SZT/HP/M1 (1. sz. melléklet)
SZT/HP/M2 (2. sz. melléklet)
SZT/HP/M3 (3. sz. melléklet)
SZT/HP/M4 (4. sz. melléklet)
SZT/HP/M5 (5. sz. melléklet)

(2) A Szabdlyozasi Tervben a mddositdssal nem érintett teriiletrészek szabdlyozdsa véltozatlanul
érvényben marad.

2.8.
(1) Ez arendelet az elfogadast kovetd napon 1ép hatdlyba.

(2) A joévahagyas utdn a Szabdlyozasi Tervet a mddositdsokkal egységes szerkezetbe kell foglalni.

Bocs, 2023, ..o

Jjegyzd polgarmester



1. sz. melléklet a .../2023 (............) rendelethez

AZ EPRE&\ AVEZET FOL')’TATOLAGOS

M = 1:4000



2. sz. melléklet a .../2023 (......cc.... ) rendelethez

M = 1:4000



M = 1:4000



4. sz. melléklet a .../2023 (............) rendelethez

M =1:2000



5. sz. melléklet a .../2023 (............) rendelethez

/o mm \m e ommomm \/

E/\ Bl B BN BN/ BN BG BN BN/ BN BN OEN A\

A A :

A

JELMAGYARAZAT

BEEPITESRE SZANT TEULETEK - EPITESI OVEZETEK

ALAPTERKEPI ELEMEK

AZ OVEZETI JEL TARTALMA

MUVI ERTEKVEDELEM

. N - i v BEEPITES| MOD A BEEPITHETOSEG MERTEKE (%)
s 1 e | GAZGATAS| TERULET HATARA A SAJATOS EPITES|
FASZNALAT JBLLEGE | 4 pegpires) maGASSAG (m) A KIALAKITHATO TELEK (m2)
[ ! e 1 MEGLEVO BELTERULET HATARA® BEEPITESI MOD SZ- SZABADONALLO [0 - OLDALHATARONALLO | Z- ZARTSORU
e | e 1t MEGSZUNG BELTERULET HATARA FALUSIAS LAKOTERULET
o e 11 mm TERVEZETT BELTERULET HATARA* ) 0
(L,f'3 ) 30
hammmmmmng TERVEZES| TERULET HATARA — 45 700
— - KERESKEDELI-SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
* ameglévd és a tervezett belterileti hatar dvezeti hatéranak is mindstil
SZABALYOZASI ELEMEK Gks2 Sz 40
= 75(T) 1000
SZABALYOZASI VONAL IPAR-GAZDASAGI TEROLET
sesessenssss |EP[TES| OVEZET HATARA, OVEZET HATARA @ﬁ)\ 57 20
[T TN BEULTETES| KOTELEZETSEGGEL ERINTETT TERULET R 75(T) 1000
ILRENDU KOZLEKEDES| CELU KOZTERULET KULONLEGES TERULET
. P , ” — SZ
VEDELMEK ES KORLATOZASOK Kmg) 40
75T | 1000

A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK - OVEZETEK

KOzZLEKEDESI ES K&ZM(U TERULET

TERMESZETVEDELEM eszans
“ TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE szerint
KORNYEZETVEDELEM /,,,,) ERDOTERULET
Vmmmuvd \ZBA 2053 (Ev. OTEK SZERINT
v VizBAZIS VEDOIDOM e iy

| NAGYVIZI MEDER HATARA

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

KIVALO TERMOHELY| ADOTTSAGU SZANTOTERULET

~22] JO TERMOHELY| ADOTTSAGU SZANTOTERULET

OTEK SZERINT WaEx) OTEK SZERINT
HESZ 29, rét, Tegeld HESZ 30§,
extenziv
KERTES MEZGGAZDASAGI TERULET
‘\‘/\M_k‘_'% OTEK SZERINT
kiiltertiletl kert ‘
e o Hesz1s

M = 1:4000



3.Alatamaszt6 munkarészek
3.1 Telepiiléstervez6 miiszaki leiras

El6zmények

Bécs Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 16/2023. (IV.27.) sz. hatarozataval dontott
arrél, hogy moédositja az hatdlyban 1év6 Telepiilésrendezési Eszkozeit a 080/2, 080/30, 080/24,
082/4, 082/40, 082/61, 082/64, 09/1, 095/13, 096/1, 571, 576/4, 901, 902, 903, 908 és 3133 hrsz.
ingatlanok vonatkozédsaban.

A 080/24 hrsz. ingatlan az egyik koltségviselo tulajdona, a BA érték visszapotlasdra keriilt
felajdnldsra amennyiben az Onkormdnyzat dltal biztositott teriilet nem elegendé. A 901, 902 és 903
hrsz. ingatlanok részteriiletére ugyanezen koltségviselo vételi ajanlatot adott, de a dokumentdcio
kidolgozdsdig nem sziiletett dontés. A 09/1 hrsz. ingatlan az Onkormdnyzat tulajdona, a BA érték
visszapotldsdra keriilt felajdnldsra. Fentiekre valo tekintettel az felsorolt ingatlanokat a médositads
végiil nem érinti.

Az 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 6/A. § (3) bekezdés szerinti telepiilési fOépitészi kozremiikddési
feladatok ellatasara Ujvari Andort bizta meg, a dokumentacio elkészitésével a Borsodi Tervezd Kft.-
t, Hojdak Péter telepiiléstervezd bizta meg.

Az egyeztetési és jovdhagyasi eljdras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.)
korm. rendelet (a tovdbbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Keriil
lefolytatasra.

A R. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabdlyaira vonatkoz6 68. § (1) bekezdése a) pont
alapjan a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet egyszertisitett eljards szerint, ha:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszertisitett eljdrdsban torténo
a) készitése vagy modositdasa esetén, ha
aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentségii
beruhdzdasok megvalositasdnak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérol szolo torvény hatdlya ald
tartozo iigy tdrgydt képezo épitési beruhdzds megvalositasa miatt indokolt,
ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a ve-
szélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdabbi, kozvetleniil fenyegeto ve-
szélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy
b) modositdsa esetén, ha
ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhd-
zds megvalositasa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azon-
ban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiira-fohdlozat nem vdltozik,
2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(A R. 78.8. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a kordbbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni. )

Ennek értelmében a KépviselO-testiilet az érintett ingatlanokat a kozség kiemelt fejlesztési
teriiletévé nyilvanitotta a fenti hatdrozataban.

A tervezési teriillet a 2011 évben jovahagyott Telepiilésrendezési Terv modositasaként keriil
jovahagyasra, ezért a dokumentdciét a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes



telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (2) a)
pontjanak lehetoségével élve az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményének
és jelmagyardzatanak alkalmazaséaval készitjiik.

A tervezési munka alapjdul szolgdlé alaptérkép az E-TER rendszerben 2023 juniusaban atadott
digitalis alaptérkép felhasznalasaval késziil.

Jelen dokumentéci6 a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos véleménykérési eljaras lefolytatisahoz
késziilt.

Bécs Kozség rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé, OTEK szerint késziilt hatlyos
Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabdlyzattal €s Szabalyozdsi Tervvel. A jovahagyas 6ta
harom alkalommal keriiltek a tervek modositdsra a felmeriilt helyi igények szerint.

A kozségben jelenleg az aldbbi telepiilésrendezési eszkozok vannak hatdlyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 284/2011. (VIL.27.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozsi Terv: 9/2011. (VIL.28.) rendelet

Tartalmilag a fenti dokumentumok a 2006-ban elfogadott Telepiilésrendezési Eszkozok modositdsai,
jogi értelemben azonban uj Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozdsi Terv elfogaddsdra keriilt sor. A
tervlapok a teljes kozigazgatdsi teriiletre elkésziiltek, a HESZ az akkor hatdlyos jogszabdlyi
kornyezetnek megfeleloen dtdolgozdsra keriilt. A tovdbbiakban a 2011 évi dokumentdciot tekintjiik
hatdlyos tervnek. A kordbbi HESZ rendeletszdma 8/2006. (XIL.29.), a TSZT hatdrozatszdma
582/2006 (XII. 1.), a dokumentumok azonban az Onkormdnyzatndl nem fellelhetéek.

Figyelembe véve a kijelolt médositasi teriiletet a Telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsa a Telepii-
1ésszerkezeti tervet és a Szabdlyozasi Tervet is érinti.

A tervmodositassal kapcsolatosan a Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa nem médosul.

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsdra médosité rendelet késziil, mely a szabélyzat mellékletét
képez6 Szabdlyozasi tervlapokat is érinti.

A médositast megalapozo telepiilésfejlesztési dontések

Bdcs Kozség nem rendelkezik telepiilésfejlesztési koncepcidval, sem integrélt telepiilésfejlesztési
stratégidval. A fejlesztési célok a Telepiilésszerkezeti Terv leirdsdaban keriiltek rogzitésre, azok
azonban a telepiilésrendezés célrendszerét tartalmazzak.

A 2014-2019 évre sz0616 gazdasdgi program éltaldnos célként tartalmazza a gazdasdgfejlesztést és a
munkahelyteremtést; a magas él0munka-igényli kertészeti beruhdzds mindkét szempontbol
figyelembe vehetd. A vetdmag feldolgozo és tarolo telep bovitése a kozség gazdasaganak egyik 0
pillérét jelentd mezdgazdasag korszerl fejlesztését szolgélja.

Fentiek alapjan a kozség vezetése tamogatja a modositast indokld kozlekedésfejlesztési
beruhdzdsokat €s a Telepiilésrendezési Eszkozok ehhez sziikséges mddositasat.

A tervezési feladat helyszine
A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositdsénak helyszine:

A 082/4, 082/40, 082/61 és 082/64 hrsz. ingatlanok teriilete
A 080/2, 080/30 és 908 hrsz. ingatlanok teriilete

A 096/1, 095/13 hrsz. ingatlanok teriilete

Az 571 €s 576/4 hrsz. ingatlanok teriilete

A 3133 hrsz. ingatlan teriilete
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A médositott szabalyozasi terv jelmagyarazata

A hatdlyos Telepiilésrendezési eszkozok kivonata és a tervezett modositds a Telepiilésrendezési ja-
vaslat c. fejezetben, az egyes modositdasokndl kiilon-kiilon keriil bemutatdsra.



Telepiiléshalozati osszefiiggések

Bdcs Kozség Borsod-Abatj-Zemplén megyében, a Miskolci jardsban, a jardsszékhelytdl koziton
kb. 15 kilométerre dél-keletre taldlhat6. A kozség a Herndd volgyében, termékeny talaja siksdgon
fekszik.

Pozicidjdnak meghatdrozdja a nagyvérosi agglomerdciéban valé elhelyezkedése. Bocs az
agglomeracids gylrii kiilsobb telepiilése, kevésbé kedvezd kozlekedési kapcsolatokkal. A telepiilés
gazdasagdnak gerince a Borsodi Sorgyar, azon til a mezdgazdasdg €s a viziigyi dgazat a f0
foglalkoztatok. A helyi véllalkozdsok mellett jelentésen kotddik Miskolchoz, amely széleskorii
intézményi ellatast és szabadidds lehetOségeket is nyujt. A varoskornyék telepiilései kozott a
vezetdség kornyezeti mindség irdnti elkotelezettsége és gazdag intézményhdlézata mellett is
kevésbé jellemz0 kitelepiilési célpont.

A kozségvezetése elkotelezett a munkahelyteremtd beruhdzdsok megtelepedésének eldsegitésében
és a vonzo lakokornyezet megteremtésében egyardnt.

Telepiilésrendezési javaslat

Az egyes tervezési teriileteket és modositdsi szdandékokat kiilon-kiilon mutatjuk be. A hatdlyos
Telepiilésrendezési Eszkozok és a tervezet modositdsok bemutatdsa szintén ebben a fejezetben
torténik.

Az 1. sz. tervezési teriilet lehatarolasa légifoton

A 082/4, 082/40, 082/61 és 082/64 hrsz. ingatlanok teriilete (piros konttir)
A moédositasi szdndék a 082/59 hrsz. ingatlanon tervezett beruhdzashoz (kék kontur)
kapcsolddik
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1. sz. tervezési teriillet, M = 1:4000

(a kornyezd koztertileti elemek feltlintetésével)



Az 1. sz. médositassal érintett teriilet a belteriilettdl északra, a beépitett teriilet és a Borsodi
Sorgyar Kft. tombje kozott helyezkedik el. Sik fekvésti, tényleges hasznalatét tekintve széntd, ahol
nagytéablds, intenziv miivelés jellemzd. Az érintett ingatlanok miivelési 4ga egységesen ,.kivett”.

A teriiletet északrdl kozvetleniil a sorgyar tombje hatdrolja. Hairom oldalrél szantéfoldek veszik
koriil, melyeket részben a tervezési teriilettel egyben miivelnek. A 082/4 hrsz. ingatlanon taldlhat6
két betonakna. amelyek a 102878368 KTJ szdmon nyilvantartott geotermadlis energiahasznosito
telep termeld és visszasajtol kutjat fedik. A teriiletet egy mezdgazdasagi Ut keresztezi, amely a
helyszini bejards idépontjaban (2023 4prilis) gépjarmivel is jarhaté volt. A tervezési teriilettdl
nyugatra fut a 3607 sz. 6sszekotdut, tiloldaldn a Hernddviz Kft. Bocsi duzzasztomiive taldlhato.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv a tervezési teriilettdl nyugatra fekvé tombot egységesen ipari-
gazdasagi teriiletként (Gip) tartalmazza, melyet egy 30 m. széles védelmi céli erdésav (Ev) keretez.
A 082/40 hrsz. ingatlan egyik részteriilete az ipari teriilet része, masik részteriilete a 082/61 hrsz.
ingatlan teljes teriiletével egyiitt az erdodteriilet része. A 082/64 hrsz. ingatlan kozlekedési célu
tertilet (Kou-6 ovezet), mig a 082/4 hrsz. dltalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1 ovezet) besoroldsu.

A 082/4, 082/40, 082/61 és a mddositdssal nem érintett 082/59. hrsz. ingatlanokat tulajdonlé HOT
POWER Fejleszté Kft. beruhdzdsi programja alapjdn egy 0Osszesen 600985 m2 alapteriiletii
tiveghdz, 2882 m2 kiszolgdldé csarnoképiilet, 215 m2 termélviz tiroz6 medence elhelyezése
tervezett. A terveket a Séari Architect Kft., Séri Zolt tervezd (E-06-0342) készitette. A beruhdzés
jogerOs épitési engedéllyel rendelkezik. A 082/4 hrsz. ingatlanon létesiilt termdlvizkit és az arra
telepitett puffertartdly az iiveghdz hajnali 6rdkban torténd temperdldsara szolgdl. A létesitmény
vizjogi l1étesitési engedély alapjan valésult meg.

A geotermdlis rendszert €s a tervezett liveghdzat Osszekotd vezetékcsorda, a hdcseréld és a
puffertartaly, tovdbba a csapadékviz gyljtésére és ontdzési célu felhasznaldsira szolgdlé medence a
082/61 ¢és 082/64 hrsz. ingatlanokon keriilne elhelyezésre. A geotermdlis rendszer
segédberendezései szintén rendelkeznek épitési engedéllyel.

Az tiveghdz megkozelitése elsOdlegesen az orszagut felol a 940/6 hrsz-u kOszordssal stabilizalt
foldutrél torténik, a vazlettervek erre fuzik fel a kiszolgédlast. A 082/63 hrsz. onkormdnyzati
tulajdoni mezdgazdasigi ut inkdbb a gépmozgisok szadmara alkalmas, a Szabdlyozasi Terv kis
mértékii szélesitését tervezi a tervezési teriilet rovasara. Az észak feldl hataros 944 hrsz. ingatlant is
kozlekedési céli kozteriiletként tartalmazza (mindkettd Kou-6, mezdgazdasagi fogylijtout), rajta
azonban meglévo lizemi épiilet taldlhatd, elépitett.

A sziikséges infrastruktira a 3607 sz. dt kozteriileti ingatlandn rendelkezésre all, bevezetése a 940/6
hrsz. uton torténhet. A technoldgia kizdrdlag elektromos dramot igényel, egyéb infrastrukturalis
ellatdst a csupén a kiszolgdld épiiletben sziikséges biztositani. A HESZ 18. §. (3/A) pont 6. alpont
alapjan a beépités feltétele a részleges kozmivesitettség. A geotdrmdlis rendszer és az iliveghdz
szigetiizemet képez, hdldzati kapcsolatok biztositdsa nem sziikséges.

A beruhazé célja az érintett ingatlanok egységes kezelése, lehet0ség szerint 6sszevondsa a késobbi
esetleges bdvités lehetdségének biztositdsa érdekében. A 082/64 hrsz. Ut az Onkormdényzat
tulajdona, az it nyomvonaldnak kivaltasa mellett az Onkormdnyzat nyitott az érékesitésre.

A tervezett teriiletfelhaszndlds a 082/4 hrsz. ingatlan 5904 m2 részteriiletén, a 082/40 hrsz. ingatlan
4927 m?2 részteriiletén a 082/64 hrsz.6293 m?2 részteriiletén, tovdbbd a 082/61 hrsz. ingatlan teljes
teriiletén (6sszesen 27171 m2) beépitésre szant teriilet — ipari gazdasagi teriilet (Gip). A kategoriat
a HESZ tartalmazza az alabbi paraméterekkel:

1000 m2 legkisebb kialakithat6 telekteriilet (min. 25 m. szélességgel)
szabadondll6 beépitési méd

40% beépithetdség

min. 20% zoldfeliilet

7,5 m. megengedett épitménymagassag

20 % legkisebb zoldfeliilet.



A paraméterek a mar engedéllyel rendelkezd beruhdzds szdmdara és az Osszevondsi szandék
tdmogatdsdra egyarant megfeleldek, ezért 1j épitési Ovezet bevezetésére nem keriil sor. Az épitési
hely kijelolésével kapcsolatos eldirasok nem véltoznak.

A 082/4 hrsz. ingatlan 4077 m2 részteriilete kozlekedési célu teriilet (Kou-6 dvezet). Uj Svezet
bevezetése nem sziikséges.

Az ut nyomvonaldnak kiszerkesztése sordn nyilvanvalovd vdlt, hogy a tervezett hodtado kozpont
nyugati irdnyi dthelyezése sziikséges a 082/4 hrsz. ingatlanon beliil, ezért a meglévo épitési
engedély modositdsa sziikséges! A tervezett it szabdlyozdsi szélessége 12 m., részletes adatai a zdro
véleményezés sordn ondllo kozlekedéstervezoi munkarészben keriilnek bemutatdsra.

A moédositds sordn 27171 m2 1) beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. A Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018 évi CXXXIX tv. 12.§ (3) szerinti
zoldfeliilet kijelolése az Onkormdnyzat 4ltal felajanlott teriileten torténik. A telepiiléstervek
tartalméarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) korm. rendelet 18.§. (1) bekezdés értelmében a
bioldgiai aktivitdsérték visszapétldsa az Onkormdnyzat 4ltal felajdnlott teriileten torténik (5. sz.
tervezési teriilet).

A Borsod-Abatj Zemplén Megye Teriiletrendezési terve alapjan a tervezési teriilet részben érintett a
kivalo, illetve j6 termohelyi adottsdgd szantéteriiletek ovezetével. (A vonatkozd eldirdsok a
magasabb szintii tervekkel valo osszhang biztositdasa c. részben keriilnek bemutatisra) Tekintve
azonban, hogy a moédositdsi szandék korabban jogszeriien miivelésbol kivont teriiletet érint,
tovabbd mezdgazdasagi termeléshez és eldfeldolgozdshoz kapcsolddd beruhdzas miatt indokolt, a
termofold védelmével kapcsolatos intézkedéseket a beruhdzas engedélyezése soran kell megtenni. A
hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint €rinti a Borsodi Sorgyar Zrt. vizmii védoidoma, a

korlatozast azonban a rendelkezésiinkre all6 kornyezetvédelmi nyilvantartisok nem tartalmazzak.

A hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok a tervezési teriilet tdgabb kornyezetében pontszeriien jelolt
régészeti lelohelyet tartalmaznak. Az {iveghdz beruhdzds elokészitéseként eldzetes régészeti
dokumentécié készitésére keriilt sor, a vizsgalt teriilet 200 m-es pufferzondja a tervezési teriiletet is
lefedi. A dokumentacié leléhelyet, régészeti érdekeltségii teriiletet nem azonositott.

Az E-TER rendszerben érkezett adatszolgéltatdsok alapjan a tervezési teriiletek vonatkozdsdban
egyéb korlatozasi vagy védelmi szempont nem meriil fel.

Bécs Kozség Onkormdnyzatnak a telepiiléskép védelmérél sz6lé6 16/2017. (XI1.22.) rendelete
alapjan a tervezési teriileteket helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.

Borsod-Abaij; Zemplén Megye (jovahagydskori név) teriiletszerkezeti tervlapja alapjan a
modositassal érintett teriilet részben a telepiilési térség, részben a mezdgazdasigi térség része. Az
ovezeti tervlapok koziil a kivalo és j6 termOhelyi adottsagu szdntdk €s a vizmindség-védelmi teriilet
ovezetének kozvetlen érintettsége meriil fel. A felsébb szintli tervek részletes bemutatdsara a zard
szakmai dokumentacidban keriil sor.



Tervezett szennyviz csatorna

Gifolyo a

A tervezett beruhdzdsok dttekinto helyszinrajza. Forrds: beruhdzoiadatszolgdltatds (Kordabbi alaptérképi dllapot).
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2. sz. tervezési teriilet 1égifoton
A 080/2, 080/30 és 908 hrsz. ingatlan teriilete

A 284/2011. (VIL.27.) hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti terv — kivonat




A 284/2011. (VIL.27.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv médositisa

M = 1:4000
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A 9/2011. (VIL.28.) rendelettel elfogadott szabalyozasi tervmddositasa
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2. sz. tervezési terilet, M = 1:4000

(a kornyezd koztertileti elemek feltlintetésével)



A 2. sz. tervezési teriilet a belteriilet északi részén, a mezdgazdasagi dominancidju gazdasagi
teriilet szélén fekszik. Dél feldl a Hernddnémeti-Bocs vastutdllomds, azon tdl a sorgyar tombje,
nyugat feldl lakoteriilet €s mezovédd erddsav, észak €s kelet feldl nagytablds mezdgazdasagi
teriiletekkel szomszédos.

Megkozelitése a 3607 sz. Gesztely-Bocs-Kesznyéten Osszekotoutrol, tovabbd az abbdl nyild
Allomads utca feldl lehetséges, utébbi a vasutallomas bekotdutja.

A helyszini bejards alapjdn a 908 hrsz. ingatlanon mezdgazdasédgi telephely, magtar lizemel. A
teriileten csarnokok, silék és irodaépiilet taldlhatd, egyéb (darupdlya, hidmérleg) épitményekkel.
Teriilete jellemzden burkolt. A 080/2 és 080/30 hrsz. ingatlanok részteriilete a meglévo telephellyel
egyiitt lekeritett, mlivelésiik megszilnt, jelenleg kaszaltak.

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv a belteriileti 908 hrsz. ingatlant kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriiletként (Gksz épitési Ovezet), a Kkiilteriileti 080/2 és 080/30 hrsz. ingatlanokat
altalanos mezdgazdasagi teriiletként (Ma-I 6vezet) kezeli.

A 908 hrsz. ingatlan teriilete eltéro a hatdlyos TSZT alaptérképi dllapotdtol. A jelenlegi ingatlan
egy része a hatdlyos terven a szomszédos lakoteriiletek hdtso részét fedi le, melyek besoroldsa
falusias lakoteriilet.

Az ingatlanokat birtoklé Agrarhaz Kft. beruhdzasi programja alapjan egy csarnokszerkezetii
vetOmagtarold és az elOtisztitist, valogatast végzo sildtorony létestése a 080/30 hrsz. ingatlan
modositassal érintett részteriiletén.

Tervezett tovabba egy kamionparkolé Iétesitése a 080/2 hrsz. ingatlan modositdssal érintett
részteriiletén. A telephely jelenlegi bejdrata az Allomds utcérél nyilik, amely burkolaton kiviili
részének parkoldként torténd haszndlata torlédast okozd sziikségmegoldds. A parkolé miiszaki
elOkészitése megtortént, két végén engedélyezett kdzitcsatlakozds valdsult meg.

Az uj épiiletek kozmiellatdsa a meglévo telephely belsé hdldzatara torténd csatlakozdssal keriilne
megvalOsitasra, ezért a beruhazoé célja az érintett ingatlanok egységes kezelése, lehetdség szerint
0sszevondsa.

A sziikséges infrastruktira a meglévo telpehelyen rendelkezésre all, az esetlegesen sziikségessé valo
hal6zatbdvités teriiletigényét az Allmas utca szelvénye biztositani tudja.

A tervezett teriiletfelhasznalds a 908 hrsz. ingatlan 9894 m2 a 080/2 hrsz ingatlan 3723 m2, tovabba
a 080/30 hrsz. ingatlan 25858 m2 részteriiletén kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz). A
kategérist a HESZ tobb paraméterrel tartalmazza, melyek koziil az aldbbi a tervezési teriilet
szdmadra is megfelelo:

1000 m2 legkisebb kialakithat6 telekteriilet (min. 25 m. szélességgel)
szabadonall6 beépitési mod

40% beépithetdség

min. 20% zoldfeliilet

7,5 m. megengedett épitménymagassag

20 % legkisebb zoldfeliilet.

A paraméterek a tervezett beruhdzds szdmara és az Osszevondsi szandék tdmogatdsara egyarant
megfeleloek, ezért ) épitési Ovezet bevezetésére nem keriil sor. Az épitési hely kijelolésével
kapcsolatos eldirdsok nem véltoznak.

A moddositds sordn 29582 m2 ) beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. A Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018 évi CXXXIX tv. 12.§ (3) szerinti
zoldfeliilet kijelolése az Onkormanyzat dltal felajnlott teriileten torténik. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) korm. rendelet 18.§. (1) bekezdés értelmében a
biolégiai aktivitdsérték visszapétldsa az Onkormdnyzat 4ltal felajanlott teriileten torténik (5. sz.
tervezési teriilet).



A Borsod-Abatj Zemplén Megye Teriiletrendezési terve alapjan a tervezési teriilet részben érintett a
kivalo, illetve j6 termohelyi adottsdgd szantéteriiletek ovezetével. (A vonatkozd eldirdsok a
magasabb szintii tervekkel valo osszhang biztositdsa c. részben keriilnek bemutatisra) Tekintve
azonban, hogy a moédositdsi szandék korabban jogszeriien miivelésbol kivont teriiletet érint,
tovabbd mezdgazdasagi termeléshez és eldfeldolgozdshoz kapcsolodd beruhdzas miatt indokolt, a
termofold védelmével kapcsolatos intézkedéseket a beruhdzds engedélyezése soran kell megtenni.

A 080/30 hrsz. ingatlan miivelésbol valo kivondsa telephely bovitése érdekében, a Borsod-Abaiij
Zemplén Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Osztdly 6. 2020 dprilis 21.
napjdan kelt, 11032-8/202 hatdrozata alapjdn tortént. A hatdrozat tehdt megelozi a fenti ovezeteket
bevezeté BAZ MTrT hatdlybalépését !

A hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint érinti a Borsodi Sorgyar Zrt. vizmii véddidoma, a
korlatozast azonban a rendelkezésiinkre all6 kornyezetvédelmi nyilvantartdsok nem tartalmazzak.

Az E-TER rendszerben érkezett adatszolgéltatdsok alapjan a tervezési teriiletek vonatkozdsdban
egyéb korlatozasi vagy védelmi szempont nem meriil fel.

Bécs Kozség Onkormdnyzatnak a telepiiléskép védelmérél sz6lé6 16/2017. (XI1.22.) rendelete
alapjan a tervezési teriileteket helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.

Borsod-Abaij; Zemplén Megye (jovahagydskori név) teriiletszerkezeti tervlapja alapjan a
modositassal érintett teriilet részben a telepiilési térség, részben a mezdgazdasigi térség része. Az
ovezeti tervlapok koziil a kivalo és j6 termOhelyi adottsagu szdntdok €s a vizmindség-védelmi teriilet
ovezetének kozvetlen érintettsége meriil fel. A felsébb szintl tervek részletes bemutatdsara a zard
szakmai dokumentaciéban keriil sor.
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A 3. sz. tervezési teriilet lehatarolasa légifoton

A 096/1 és 095/13 hrsz. ingatlanok teriilete
Az amorf formdju 095/13 hrsz. ingatlan keskeny keleti irdnyi nyulvdnydt a modositdsi

szdndék nem érinti.




A 284/2011 (VIL.27.) hatarozattal elfogadott hatalyos telepulesszerkezetl terv — Kivonat
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A 284/2011. (VIL.27.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv médositasa
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A 9/2011. (VIL.28.) rendelettel elfogadott hatalvos Szabalyozasi Terv — Kivonat
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endelettel elfogadott szabalyozasi terv modositasa

A 9/2011. (VIL28.) r
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3. sz. tervezési teriilet, M = 1:4000
(a kornyezd kozteriileti elemek feltiintetésével)



A 3. sz. médositassal érintett teriilet a belteriilet déli részén, a mezdgazdasidgi dominanciaju
gazdasagi teriilet szélén fekszik. Eszak feldl a Kozség Osszefiiggd lakoteriilete hatdrolja, a tobbi
irdnybodl nagytablds mezdgazdasagi teriiletekkel szomszédos.

Megkozelitése a belteriileti Munkdcsi Mihdly utca, illetve az abbdl kidgazé duléutak feldl
lehetséges.

A helyszini bejaras alapjan a 096/1 hrsz. ingatlan keleti oldalan mezdgazdaségi telephely, majorsag
tizemel, nyugati felén fatelep. Beépitettsége alacsony, a burkolt feliiletek ardnya elhanyagolhat6. A
095/13 hrsz. ingatlan dontéen szantd, ahol nagytdblds, intenziv miivelés jellemzd. Eszaki, 096/1
hrsz. ingatlannal hatdros sdvjdban egy magtar épiilet all, amely az dllami ingatlan-nyilvantartasban
nem szerepel. A magtar j6 allapotd vasbeton épiilet, a fenti majorsag egyéb épiileteivel kozosen
hasznalt, annak teriiletéhez hozzakeritett.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv a 096/1 hrsz. ingatlant nagyobbrészt kiilonleges
mezOgazdasdgi teriiletként (Kmg épitési Ovezet) kezeli, tovabbd védelmi célu erdoteriilet (Ev
Ovezet), altaldnos mezdgazdasagi teriillet (Ma-Ex — extenziv haszndlati rét legeld Ovezet), illetve
csekély mértékben falusias lakoéteriilet (Lf-3 épitési Ovezet) is érintett.

Az ingatlan teriilete eltéro a hatdlyos TSZT alaptérképi dllapotdtol. A jelenlegi ingatlan egy része a
fenti Ev, Md-Ex és Lf-3 ovezet érintett részét fedi le. Az erdoteriilet a majorsdgot keretezo
véderdosav, a falusias lakoteriilet a lakoteriilet-bovités része. Mindkét elem tervezett,
megvalositasukra nem keriilt sor. Az ingatlanon meglévo egyik iizemi épiilet a tervezett erdosdav
teriiletére esik, elépitett.

A 095/13 hrsz ingatlant dontden altalanos mezdgazdaségi teriiletként (Ma-Ex — extenziv haszndlati
rét legeld oOvezet) kezeli a tényleges hasznalatnak megfeleloen, északi savjat a fenti tervezett
véderdsav részeként (Ev) kezeli.

A médositasi szandékok osszefoglalasa:

1. A 095/13 hrsz. ingatlan osztatlan k6z0s tulajdon jogélldsdnak megszintetése folyamatban van, a
nyilvantartdsban nem szereplé magtar épiilettel érintett része az Onkormdnyzat tulajdondba
keriil. A leendd tulajdonos értékesiteni szeretné az €rintett tulajdonrészt a hasznalat jogcimének
rendezése érdekében. A tervezett teriiletfelhaszndlds a 095/13 hrsz. ingatlan 6842 m?2
részteriiletén beépitésre szant teriilet — kiilonleges mezogazdasagi teriilet (Kmg épitési ovezet). A
kategériat a HESZ tartalmazza az aldbbi paraméterekkel:

1000 m2 legkisebb kialakithat6 telekteriilet (min. 25 m. szélességgel)

szabadonall6 beépitési moéd

40% beépithetdség

min. 20% zoldfeliilet

7,5 m. megengedett épitménymagassag

20 % legkisebb zoldfeliilet.

A paraméterek a meglévd épiiletek és az Osszevondsi szdndék tdmogatdsdra egyarant
megfeleloek, ezért U épitési Ovezet bevezetésére nem keriil sor. Az épitési hely kijelolésével
kapcsolatos eldirdsok nem véaltoznak.

2. A tulajdonosi elképzelés teriiletcsere, melyet a 096/1 hrsz. ingatlan Munkdcsi Mihdly utca
menti, hasonl6 nagysdgrendii beépitetlen telekrész vonatkozdsdban tervez érvényesiteni. A
tervezett teriiletfelhaszndlds a 096/1 hrsz. ingatlan 7284 m2 részteriiletén beépitésre szant teriilet
— falusias lakoteriilet (Lf-3 épitési Gvezet). A kategérist a HESZ tartalmazza az aldbbi
paraméterekkel:

700 m2 legkisebb kialakithato telekteriilet

oldalhatdron 4116 beépitési moéd

30% beépithetdség

4,5 m. megengedett épitménymagassig.



A tervezett lakoéteriileten — szélességtdl fiiggden - 6-8 épitési telek alakithat6 ki. Kozmiiellatasuk
a meglévd hdlézatokrdl biztosithatd. A paraméterek a telkesitési szdndék €és a meglévd
utcaképhez igazodd 1€éptékili beépités tdmogatisara megfeleloek, ezért 1) épitési Ovezet
bevezetésére nem keriil sor. Az épitési hely kijelolésével kapcsolatos eldirdsok nem véltoznak.

3. Feliilvizsgélatra keriil tovdbba a 096/1 hrsz. ingatlant érintd Lf-3, Ev és Ma-Ex ovezetek
sziikségessége.

e Az Lf-3 ovezet 20-22 m. széles savjanak torlése a tervezett lakoteriilet megvaldsitasat
nem lehetetleniti el, az ingatlant érint6 korldtozas fenntartisa nem indokolt. Ugyanakkor a
tervezett lakéteriilet védelme érdekében beiiltetési kotelezettség keriilt kijelolésre, amely az
épitéshatdsigi eljarasok sordn kotelezden érvényesitendo.

e Az Ev Ovezet teriilete részben -elépitésre keriilt. Megvaldsitdsa kartalanitasi és
telekalakitdsi kotelezettséget, az érintett egységes haszndlati telekrész indokolatlan
felapr6z6dédsat eredményezné, fenntartdsa nem indokolt.

e Az Ma-Ex oOvezet a ténylegesen fatelepként haszndlt telekrész teriiletére esik,
mezOgazdasagilag nem hasznositott, fenntartdsa nem indokolt.

A tervezett teriiletfelhaszndlds a 096/1 hrsz. ingatlan 22614 m2 részteriiletén beépitésre szdnt
teriilet — kiilonleges mezdgazdasigi teriilet (Kmg épitési ovezet). A fentebb bemutatott
paraméterek megfeleldek, ezért 1) épitési Ovezet bevezetésére nem keriil sor. Az épitési hely
kijelolésével kapcsolatos eldirasok nem valtoznak.

A modositds sordn 26236 m2 1j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. A Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018 évi CXXXIX tv. 12.§ (3) szerinti
zoldfeliilet kijelolése az Onkormdnyzat 4ltal felajanlott teriileten torténik. A telepiiléstervek
tartalméarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) korm. rendelet 18.§. (1) bekezdés értelmében a
bioldgiai aktivitdsérték visszapétldsa az Onkormdnyzat 4ltal felajdnlott teriileten torténik (5. sz.
tervezési teriilet).

A Biikki Nemzeti Park adatszolgdltatdsa alapjan a tervezési teriilet érintett az OTrT-ben definidlt
Tajképvédelmi dvezet teriilete altal.

Az E-TER rendszerben érkezett adatszolgdltatdsok alapjdn a tervezési teriiletek vonatkozdsiban
egyéb korldtozasi vagy védelmi szempont nem meriil fel.

Bdcs Kozség Onkormanyzatnak a telepiiléskép védelmérél sz6lé 16/2017. (XI1.22.) rendelete
alapjan a tervezési teriileteket helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.

Borsod-Abaij Zemplén Megye (jovahagyaskori név) teriiletszerkezeti tervlapja alapjan a
modositassal érintett teriilet részben a telepiilési térség, részben a mezdgazdasagi térség része. Az
Ovezeti tervlapok koziil a j6 termOhelyi adottsagu szantok, a tdjképvédelmi ovezet €s a vizmindség-
védelmi teriilet 6vezetének kozvetlen érintettsége meriil fel. A felsObb szintli tervek részletes
bemutatdsdra a zar6 szakmai dokumentaciéban keriil sor.



Gyérfi Jozsef BOCS
7150 Bonyhid, Gagarin utca 6 e KOZSEG, VATOS
06-30-757-1684 kilteralef

A munkavégzé neve I sszama: -

Munka szama: 2023/18 _

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a 095/13 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasardl
Méretarany = 1: 4000

A tervezett véderddsav
// teriiletén 1€vo épiilet

095/11

&3

0812

sz3

&3

2 szolgalom "6

095/25

Bgépitési % telekalakitas eltt:
. ; i 095/13 hrsz.-U féldrészlet= 2,56 %
Készitette: Bonyhad, 2023. oktéber 09.
Beépitési % telekalakitas utan:
495/27 hrsz.-U féidrészlet= 6,70 %
095/28 hrsz.-u féldrésziet= 0,00 %
095/29 hrsz.-U féldrésziet= 0,00 %
095/30 hrsz.-u féldrésziet= 0,00 %
095/31 hrsz.-u foldrésziet= 0,00 %
MinGsE lonletd gcimess 095/32 hrsz.-U féldrészlet= 0,00 %

Féidm.ig.széma: 6688
Ing.min szama:1705/2001

Telekalakitdsi helyszinrajz az osztatlan kozos tulajdon megsziintetéséhez, rajta a meglévo magtdr
épiilet. Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds
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4. sz.tervezési teriilet, M = 1:2000
(a kornyezd kozteriileti elemek feltiintetésével)



A 4. sz. médositassal érintett teriilet az Gn. Belsébdcs telepiilésrész belteriiletének északi részén
fekszik. Eszak feldl a Kozség temetdjének jelenleg rendszeresen kaszalt bovitési teriilete hatdrolja, a
tobbi irdnybol Osszefiiggd lakodteriiletekkel (jellemzden hatsokertekkel) szomszédos.

Megkozelitése elsddlegesen a Hosok utcardl nyild teleknyélen keresztiil lehetséges, tovabba a
Temetokoz utcabdl nyilé 508/2 hrsz. (jelenleg nem kiépitett) kozteriiletrol.

A helyszini bejdras alapjan az ingatlanok teriilete rendszeresen kaszdlt, hasznositatlan. A nyugat
feldl hatdros Jokai Mor u. a Kozség szegregalodo teriilete.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv az. ingatlanokat tervezett falusias lakéteriiletként (Lf-3 épitési
Ovezet) kezeli, melyet a fenti kozteriileti kapcsolatokra felflizott kozlekedési célu kozteriiletek
(Kou-5 ovezet) tagolnak. A tervezett fejlesztés nem valdsult meg., mivel annak fajlagos koltségei
magasnak bizonyultak.

A tulajdonos Onkormdnyzat az ingatlanokat egyben szeretné értékesiteni egy faipari véllalkozas
telephelyének kialakitasa céljara, tekintettel annak kevésbé frekventélt pozicidjira. A sziikséges
infrastruktura rendelkezésre 4ll, a csatlakozdsi pontok a HOsok u- feldl épithetdek ki.

A tervezett teriiletfelhaszndlds a teljes teriileten kereskedelmi-szolgaltatd gazdaségi teriilet (Gksz).
A kategériat a HESZ tobb paraméterrel tartalmazza, melyek koziil az aldbbi a tervezési teriilet
szamadra is megfeleld:

1000 m2 legkisebb kialakithat6 telekteriilet (min. 25 m. szélességgel)
szabadondll6 beépitési mod

40% beépithetdség

min. 20% zoldfeliilet

7,5 m. megengedett épitménymagassag

20 % legkisebb zoldfeliilet.

A paraméterek a tervezett beruhdzds szamara megfeleloek, ezért dj épitési Gvezet bevezetésére nem
keriil sor. Az épitési hely kijelolésével kapcsolatos eldirdsok nem valtoznak.

A médositds soran ~ 3900 m2 1j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik a feltaré kozteriiletek
megszlntetésével. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018 évi CXXXIX tv. 12.§ (3) szerinti zoldfeliilet kijelolése az Onkormanyzat dltal felajanlott
teriileten torténik. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) korm. rendelet 18.§.
(1) bekezdés értelmében a biolégiai aktivitasérték visszapétldsa az Onkormanyzat 4ltal felajanlott
teriileten torténik (5. sz. tervezési teriilet).

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint érinti a BOcs-Sajoladi vizmii 5- és 50 éves elérésii
védéidoma, tovdbbd kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet Ovezete. A
korlatozdsokat némileg eltérd konturral a jelenlegi nyilvantartdsok is tartalmazzk.

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg adatszolgdltatdsa alapjan a
tervezési teriilet érintett a B&cs- ERV Zrt. X/b. telep-vizbazis (Sajéladi vizmii) védSidom és
védoteriilet rendszerével, a 35500/7447-20/2018. 4lt. hatdrozat térképlapja alapjan
valésziniisithetéen a hidrogeoldgiai ,B” védéovezet érinti. A HESZ koryezetvédelmi céld
eldirdsokat nem tartalmaz, sziikség esetén a véleményezési eljarast kovetden valnak bevezethetové.

Az E-TER rendszerben érkezett adatszolgdltatdsok alapjdn a tervezési teriiletek vonatkozdsiban
egyéb korldtozasi vagy védelmi szempont nem meriil fel.

Bdcs Kozség Onkormanyzatnak a telepiiléskép védelmérél szo6lé 16/2017. (XI1.22.) rendelete
alapjan a tervezési teriileteket helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.

Borsod-Abaij Zemplén Megye (jovahagyaskori név) teriiletszerkezeti tervlapja alapjan a
modositassal érintett teriilet a telepiilési térség része. Az Ovezeti tervlapok koziil a vizminOség-
védelmi teriilet 6vezetének kozvetlen érintettsége meriil fel. A felsobb szintli tervek részletes
bemutatdséra a zaré szakmai dokumentédcidban keriil sor.
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hatdrozata

A tervezési teriilet sotét zold kontiirral keriilt jelolésre.
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A tervezési teriiletet és kornyeztét érinté nyilvdntartott tagerdok.
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5. sz.tervezési terilet, M = 1:4000
(a kornyezd kozteriileti elemek feltiintetésével)



Az 5. sz. modositassal érintett teriilet az in. Bels6bdcs telepiilésrésztdl keletre, a belteriiletet
keretez6 Barsonyos patak atellenes partjdn fekszik. Kelet feldl a Barsonyos patak tdlpartjan
lakoteriiletek hataroljak, délrél és nyugatrdl 0Osszefiiggd erddteriiletekkel hatdros, északrol
visszaerddsiilésnek indult felhagyott zartkertek taldlhatok. A belteriilet felol egy kozelmultban
kiépitett kozpark is taldlhato, amely Osszekapcsolja a telepiilés zoldfeliileti rendszerével.

Megkozelitése a 3609. sz. Sajolad 6sszekotoutrol (Mora Ferenc utca) és az abbdl nyilé diillédton
keresztiil lehetséges.

A helyszini bejards alapjan az ingatlan teriilete részben erddsodott, részben rendszerteleniil
legeltetett, felgazosodott rét. Az erddsodott rész a szakdgi nyilvantartdsban is szerepel, a 16/A jelil
erddtag kozosségi (onkorményzati) tulajdond faanyagtermeld nyarfaerdo.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv az. ingatlant kertes mez6gazdasagi teriiletként (Mk-2 Gvezet)
kezeli, az egykori zdrtkerti fekvésnek megfelelden.

A tervezett teriiletfelhaszndlds a nyilvantartott tagerdOvel érintett teriileten a védelmi célu
erdoteriilet (Ev), arteriileti fekvésének és természetvédelmi érintettségének megfeleléen A
kategéridt a HESZ tartalmazza, a beépithet6ség tilalmaval. A paraméterek a meglévé teriilet
szamdara megfeleldek, ezért Gj dvezet bevezetésére nem keriil sor.

A modositas sordn dj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint érinti a BOcs-Sajéladi vizmi 5- és 50 éves elérési
véddidoma, tovdbbd kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet Ovezete. A
korlatozasokat némileg eltérd konttrral a jelenlegi nyilvantartasok is tartalmazzak.

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg adatszolgdltatdsa alapjan a
tervezési teriilet érintett a Bécs- ERV Zrt. X/b. telep-vizbédzis (Sajéladi vizmii) védSidom és
védoteriilet rendszerével, a 35500/7447-20/2018. 4lt. hatdrozat térképlapja alapjan
val6sziniisithetéen a hidrogeolégiai ,,A” védéovezet érinti. A HESZ kornyezetvédelmi céli
eldirdsokat nem tartalmaz, ezek azonban a nem beépitheto teriilet esetében nem relevansak.

Az Aggteleki nemzeti park adatszolgéltatdsa alapjan a tervezési teriilet az ©koldgiai haldzat
Okoldgiai folyoséjanak, tovabba az OTrT-ben definidlt Tajképvédelmi dvezet teriiletével érintett.

Az Eszak-Magyarorszagi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgéltatdsa alapjan a tervezési teriilet a
Hernad-foly6 nagyvizi medrének teriiletén fekszik.

Az E-TER rendszerben érkezett adatszolgdltatdsok alapjdn a tervezési teriiletek vonatkozdsiban
egyéb korldtozasi vagy védelmi szempont nem meriil fel.

Bécs Kozség Onkormdnyzatnak a telepiiléskép védelmérél sz6lé6 16/2017. (XI1.22.) rendelete
alapjan a tervezési teriileteket helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.

Borsod-Abaij Zemplén Megye (jovahagyaskori név) teriiletszerkezeti tervlapja alapjan a
modositassal érintett teriilet a mezdgazdasagi, részben az erdégazddlkodasi térség része. Az dvezeti
tervlapok koziil az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd Ovezete, az erdok dvezete, a tajképvédelmi
Ovezet, a vizmindség-védelmi teriilet dvezete és a nagyvizi meder Ovezete kozvetlen érintettsége
meriil fel. A felsébb szintli tervek részletes bemutatdsara a zaré szakmai dokumentdcidban kertil sor.



3.2. Kornyezetalakitasi javaslat

A 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos allapota 3.§(3) bekezdés szerint a kdrnyezeti
értékelésnek is megfeleld tartalommal.

Elézmények
Jelen kornyezeti értékelés Bocs Telepiilésrendezési Terve moédositdsahoz késziilt a vonatkozo

I &d

jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen

A kornvezeti értékelés készitése sordn tett javaslatok hatdsa a terv alakuldsara

e avédett vizbdzis megdvdasara kiegészitd helyi eldirdsokat nem sziikséges kidolgozni
e a kozeli lakoéteriiletek védelme érdekében (3. sz. tervezési teriilet) beiiltetési kotelezettség
elOirdsa sziikséges.

A kornvezet védelméért felelOs szervek €s €rintett nyilvanossig bevondsa

A tobbszor moédositott, 1997. évi LXXVIIL torvény 8.§-a, valamint a 314/2012. (XI.8.( Korm.
rendelet eljardsi szabdlyai biztositjdk az érintett szervek, valamint nyilvdnossdg bevonasit, a terv
tartalmanak megismerését.

A kornvezeti értékelés készités€hez felhasznalt adatok

Lechner Tuddskozpont dgazati adatszolgaltatdsai (E-TER),

KSH,

Magyarorszag kistdjainak katasztere,

Bocs Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve,

Bdcs kozség kornyezetvédelmi programja,

Nem kozhiteles szakagi térképek (OKIR, MBFSZ, erd6térkép, stb.)

A terv tartalmanak Osszefoglald ismertetése

e gazdasagi teriilet kijelolése telephelybodvités céljabol

e kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet (majorsiag) rendezése a tényleges
teriilethaszndlatnak megfelelden, lakoéteriilet kijelolése

e beerd6siilt teriiltek tényleges hasznélatnak megfeleld szabalyozdsa

A terv Osszefiiggése mas relevans tervekkel

A telepiilésrendezési terv moddositdsa a terv-hierarchidnak megfeleléen figyelembe veszi a
magasabb szintli terveket, az erre vonatkoz6 térképi és szamszaki megfeleldsséget kiilon munkarész
tartalmazza.

Nyolcadik altalanos unids kornyezetvédelmi cselekvési program 2030-1g

A program hosszii tdvii jovoképe, hogy felgyorsitsa az dtmenetet egy klimasemleges, erdforrds-
hatékony és regenerdlo gazdasdg felé annak alapjdn, hogy az emberi jolét kulcsa az egészséges
okoszisztémdk mitkodése. Tovdabbra is elkotelezett a megelozo (hetedik) cselekvési program jovoképe
irdnt: biztositani akarja a jolét mindenkinek, mikozben a bolygo hatdrain beliil maradunk

A jovoképhez kapcsolt kiemelt célkitiizések

1. az iiveghdzhatdsiigdz-kibocsdtds 2030-ra vonatkozo céljanak és az éghajlat-semlegesség
2050-ig torténd elérése,

2. az alkalmazkodoképesség novelése, az ellendlloképesség erdsitése és az éghajlatvdltozdssal
szembeni sériilékenység csokkentése,

3. elorelépés a regenerativ novekedési modell felé, a gazdasdgi novekedés elvdlasztdsa az
erdforrdsok felhaszndldsdtol és a kornyezet pusztuldsdtol, valamint a korforgdsos gazda-
sdgra valo dttérés felgyorsitdsa,

4. a szennyezésmentességre valo torekvés megvalositdsa, ideértve a levegot, a vizet és a talajt
is, valamint az europaiak egészségének és jolétének védelme,



a biologiai sokféleség védelme, megorzése és helyredllitasa, valamint a természeti toke (ne-
vezetesen a levego, a viz, a talaj és az erdo, az édesviz, a vizes élohelyek és a tengeri oko-
szisztémdk) fejlesztése,

a termeléssel és a fogyasztdassal kapcsolatos kornyezeti és éghajlati nyomds csokkentése
(kiilonosen az energia, az ipari fejlesztés, az épiiletek és az infrastruktiira, a mobilitds és az
élelmiszer-elldtds teriiletén).

A 8th EAP javaslat egy uj monitoring keret feldllitdsdt is javasolja. Ez segiteni fogja az EU-t és tag-
dllamait abban, hogy meghatdrozzdk, milyen mértékben éliink jol, a bolygo hatdrain beliil.

Nemzeti Fenntarthat6 fejlodési keretstratégia 2012-2024
(18/2013. (II1.28.) OGY hatarozattal elfogadva)

Nem csak a természeti eroforrdsok szenvednek a tiillhaszndlattol. A novekvo gazdasdg ellenére be-
szukiilo foglalkoztatdsi lehetoségek teszik kétségessé a jovedelmek szinten tartdsdt és bovité-sét
mind egyéni, mind kozosségi szinten. A munkdbol kirekesztodottekrol torténo gondoskodds a csok-
keno kozosségi bevételek, egyre burjdnzo adossdgok miatt ellehetetleniil. A magyar nem-zetet illeto-
en a népesség gyors fogydsa jelent problémdt. A négy alapveto eroforrds: emberi, tarsadalmi, ter-
mészeti, gazdasdgi erdoforrdsok.

Minden generdcionak sziiksége lesz emberi eroforrdsokra, megfelelo létszamii és jo egészsé-
gi dllapotii polgdrra= a kozség népesség-megtartd képességének megdrzéséhez, illetve a
nagyobb gyermekvallaldsi kedvhez sziikséges az €lhetd telepiilés kialakitdsa megfelelé mii-
szaki és human infrastruktira biztositdsdval, munkahelyek teremtésével. Jelen beavatkozasi
szandék a gazdasagi fejlesztések lehetdségét biztositja.

Nem engedheté meg, hogy a tdrsadalom egy része leszakadjon, és igy képességeik elvessze-
nek a tarsadalom szamdra; valésziniisitheto, hogy az emberi toke gazdasdgi értéke az ezred-
fordulo kornyékén meghaladta a dolog toke nagysdgdt = a gazdasagi teriilet kijelolése,
munkahelyteremt6 beruhdzasok timogatdsa részben ezt a célt szolgélja.

A jo élet elképzelhetetlen a természeti erdforrdsok megfelelo mennyisége és mindségi dllapo-
ta nélkiil = a tervezési teriiletek jellemzéen miivelésbdl jogszeriien kivont teriileteket érin-
tenek, védett teriletek nem érintettek.

Az adott tdarsadalom anyagi gyarapoddsdhoz a gazdasdgi eroforrdsok jelentik az alapot, 1igy
mint fizikai toke, pénztoke, értékorzo szellemi alkotdsok, épitett kornyezet. A termelo-
eszkozok technikai szinvonala, az infrastruktiira mindsége nemcsak meghatdrozzdk az elodl-
litott javak értékeét, de a termelés-fogyasztds sordn az igénybe vett természeti tole nagysdgd-
ra is hatdssal vannak. A vdllalkozok azzal vdlnak a fenntarthato fejlodés mozgatorugoivd,
hogy ok tdrjdk fel az értékteremtés még kiakndzatlan formdit, és irdnyitjak az emberi, termé-
szeti és az ember dltal teremtett fizikai erdforrdsok nagy részének hasznositdsdt. A takaré-
kossdg, a hosszu tdvra tervezés, az ésszeru kockdzatvdllalds, a fejleszto- és ujitoképesség ér-
tékei a fenntarthatosdg alapveto eroforrdsai kozé tartoznak. = a moédositasi célok szem-
pontjabol nem relevans.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program 2021-2026

Az emberi egészség és az életminoség kornyezeti feltételeinek javitdsa, a kornyezetterhelés
hatdsainak csokkentése. = A médositasi szandék sordn a lakott teriiletek kornyezeti terhelé-
sének megakadalyozdsa kiemelt szempont volt. A 3. és 4. sz. médositas lakoteriilethez kozeli
teriiletet érint, a kornyezetvédelmi eldirdsok biztositjdk a terhelések elfogadhaté szinten tar-
tasat.

Természeti értékek és eroforrdsok védelme, helyredllitdsa, fenntarthato haszndlata. = a ter-
vezési teriiletek jellemzéen miivelésbdl jogszertien kivont teriileteket érintenek, védett terii-
letek nem érintettek..

Az eroforrds-takarékossdg és a -hatékonysdg javitdsa, a gazdasdg zolditése és korforgdsos
mitkodésének erositése. = A mddositasi célok szempontjabol nem relevans.

A kornyezetbiztonsdg javitdsa. = a médositasi célok szempontjabdl nem relevans.



A kornvyezetvédelmi célok €s szempontok megjelenése a tervben

A beépités muszaki feltételei az épitett kornyezet védelmét €s hasznélatanak biztonsagat szolgaljak.
A teriileten végezhetd tevékenységek korét a HESZ, a tevékenységekre vonatkozé kibocsatasi ha-
tarértékeket magasabb szintli jogszabalyok korlatozzédk a kornyezet védelme érdekében.

A terv céljainak relevans tervek céljaival vald konzisztenciaja kornyezeti szempontbol

Orszégos Teriiletrendezési Terv (OTtT)

A 2018. évi CXXXIX. torvénnyel elfogadott Orszdgos Teriiletrendezési Tervvel valo részletes egye-
zoséget kiilon munkarész ismerteti.

Nemzeti Fejlesztés 2020

Az Orszagos Fejlesztési Koncepcid és az Orszéagos Teriiletfejlesztési Koncepcid tarsadalmi egyezte-
tési véltozata - vitaanyag

A f0 stratégiai célok a médositasi célok szempontjabol nem relevansak.

Nemzeti Vidékstratégia 2012-2020
A program célrendszere a médositdsi célok szempontjabdl nem relevans.

A jelenlegi kornyezeti helyzet elemeinek ismertetése

Bdécs Kozség kozigazgatdsi teriilete a Sajo-Herndd-sik €s a Harangod kistdj teriiletén taldlhato, a
tervezési teriilet az eldbbi része. ElObbi kistdj 90-161 m kozotti tszf-i magassagu hordalékkip sik-
sdg. D felé lejté felszinének E-i része a kornyezeténél alacsonyabban fekszik, mig kozépsd és D-i,
alacsonyodo része szigetszerien 8-10 m magasra kiemelkedik.

A teriiletet a Saj6 és Hernad folyok hordalékkupja épiti fel.

Az egykori felszinen a folyok er6zidjanak hatdsara alacsony volgykozi hédtakkal tagolt, 5 m/km?2
atlagos reliefli domblabi hétak, lejtok alakultak ki.

A Tiszantili (Crisicum) és a Biikki (Borsodense) flora-jardsok mentén honos erdétarsuldsok a fiiz-
nyéar-éger-ligetek (Salicetum albae-fragilis, Salicetum-Populetum), a tolgy-koris-szil ligeterdok
(Querco-Ulmetum hungaricum), a gyongyvirdgos és cseres tolgyesek (Convallario-Querctum,
Puercetum petracae-cerris). A rendezés ala vont teriileteket erddtervezett erdd nem érinti. A kozség
igazgatasi teriilete a Dél-Borsodi korzethez tartozik.

A mélyfoldtani térkép értelmében a teriiletre a Nagyalfoldi Tarkaagyag Formacié a jellemzd: valto-
706 vastagsagu kékessziirke homok- és sziirke, sargdssziirke, vorosbarna foltos agyagrétegek vélta-
kozasabdl 4ll, gyakori lignit és kavicsos rétegekkel; jellegzetes tavi-folydvizi dsszlet. A tervezés ala
vont teriileten természetvédelmi teriilet (Natura 2000; okoldgiai hédlézat) nincs, dsvanyviz-nyerd
hely nincs bejegyezve.

Teriiletét még a pleisztocén korban toltotték fel a hegyvidékrdl lefutd kisebb-nagyobb vizfolydsok
homokos-kavicsos iiledékiikkel. A hordalékkipba mélyedd folyomedrek €s az azokhoz csatlakoz6
arterek mdig folyamatosan toltddnek holocén iiledékkel. Az eredetileg szant6foldi novényzet alatt a
teriilet legnagyobb részén 0,4-0,5 m vastag nem karbonatos Ontés réti talaj képzodott. A talajtipus
vizgazdéalkodasi €s tdpanyag-gazdalkodasi jellemzoi kedvezdek.

Vizgyiijto-gazddlkoddsi Terv — 2015 alapjdn a viztestek és a vizgytijtok jellemzése
Felszini viztest

Vizgyjt6-gazdalkodasi szempontbdl Bocs kozség a Tisza részvizgylijton beliil a 2-7 Herndd, Takta
vizgylijto tervezési alegységen helyezkedik el.

A Vizgylijt6-gazdédlkodési Terv a 2-7 Herndd, Takta vizgyiijté alegység terve szerint a tervezési te-
riiletet az AEP 579 azonositdju Herndd-alsé vizfolyds viztest érinti, amely dombvidéki — kozepes
esésll — meszes —durva mederanyagi —nagy vizgyiijtdjii természetes vizfolyds. Bdcs kozséget érinti
tovabba az AEP306 azonosit6ji Barsonyos ont6zo-fécsatorna.



A felszini viztestet éro terhelések és hatdsok a vizgyijto-gazddlkoddsi tervben foglaltak
figyelembevételével.

Az emberi tevékenységbdl eredd jelentds terhelések szambavételérdl a VKI II. és VII. melléklete,
még a terhelések felszini €s felszin alatti vizek dllapotdra gyakorolt hatdsainak vizsgalatardl az 5.
cikk rendelkezik. A hazai szabdlyozdsban ugyanezen eldirdsok a vizgyljt6-gazdalkodds egyes sza-
balyairdl sz6l6 221/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet 12. §-ban jelennek meg. A VKI szerint a viz-
gyljté-gazdalkodasi tervezési folyamat 1ényeges eleme a jelentds vizgazdalkodasi problémak felta-
rasa abbdl a célbdl, hogy az intézkedések olyan valaszok legyenek a jelentds problémakra, amelyek
a j6 allapot eléréséhez, a problémdk megoldasdhoz vezetnek. Az alegységre jellemzd terhelések és
hatdsok fObb tipusai az aldbbiak:

e Vizek fiziko-kémiai elvéltozdsat okozo terhelések
A terhelések egy nagy csoportjat képezik a telepiilési, ipari €s mezdgazdasagi tevékenységbdl
szarmazd, pontszerl és/vagy diffiz eredetli a felszini és felszin alatti vizekbe juté szennyezdanyag
bevezetések.

e Veszélyes anyag szennyezés

A VKI célkitiizése a felszini vizek elsdbbségi (kiemelten veszélyes) anyagokkal torténd
szennyezések megsziintetése €s fokozatos csokkentése, mivel ezek jelentds kockdzatot jelentenek a
vizi kornyezetre vagy az ivoviz kitermelésére hasznalt vizeken keresztiil az emberre. Hazank alvizi
helyzetébdl adéddan vizeink mindsége nagymértékben fligg az orszdghataron tili hatasoktol.

Felszin alatti viztestek

VOR koéd: AIQ 511 Biikki termalkarszt a tervezési teriiletek érintettek
Viztest kod: kt.2.1 — medence-karbondtos —termal

VOR kéd: AIQ 565 Eszaki kozéphegység medencéi a tervezési teriiletek érintettek
Viztest kod: pt.2.5 — medence-l1ékestorm vizaddju-termal

VOR kéd: AIQ 634 Saj6-Herndd volgy a tervezési teriiletek érintettek
Viztest kod: sp.2.8.1 — artéri-tormelékes vizaddju-hideg

VOR kéd: AIQ 635 Saj6-Herndd volgy a tervezési teriiletek érintettek
Viztest kod: p.2.8.1 — artéri-tormelékes vizaddji-hideg

A 27/2004.(X11.25.) KvVM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabodl érzékeny teriileteken
1év6 telepiilések besoroldsa szerint: Bocs fokozottan érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindségvédelmi teriileten fekvo telepiilés. A fokozottan érzékeny besorolds megkozelitdleg
a Bécs- ERV Zrt. X/b. telep-vazbézis (Sajoladi vizmil) védéidom és védéteriilet rendszerét kijelsld
16.387-1/2008. sz. hatdrozatban (Eszak-Magyarorszdgi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi feliigyeloség), tovabba az azt modosité 35500/7447-20/2018. alt. hatarozatban (Borsod-
Abatij-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag) kijelolt hidrogeoldgiai ,,B” véddovezetére
vonatkozik. A korlatozas a 4. és 5. sz. tervezési teriiletet érinti.

A kozség €érintett a , kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet” dvezete altal.

A talajviz minOségének védelme érdekében gépjavitds csak olajfogdval ellatott zart térben, tarolds
burkolt feliileten torténhet. Veszélyes anyagok dtmeneti taroldsa 6ndllé kornyezetvédelmi engedély
alapjdn torténhet.

A telepiilés teljes teriilete nitratérzékeny.

Felszini ivoviz bdzisok

Bdcs érintett a ,.felszini vizek vizmindség védelmi vizgyiijto teriiletének™ ovezete éltal. A térkép
kozigazgatasi teriilet szerinti érintettséget tartalmaz, az egyes tervezési teriiletek érintettsége nem
megitélhetd.

A tervezési teriileten megvalosuld beruhdzas sordn kiemelt figyelmet kell forditani a csapadékvizek
befogaddjanak vizmindség-védelmére, jelen esetben a Hernad védelmére.



Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szolé 18/2003. (XI1.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Bdocs Kozség ,,A” erdsen veszélyeztetett besorolast
kapott.

A telepiilés ,,er0sen veszélyeztetett ,,A” kategdridba tartozik, ha a hullimtéren lakdéingatlannal
rendelkezik, illetdleg, amelyet a védmii nélkiili folydk és egyéb vizfolydsok mederbdl kilépd arvize
szabadon elonthet.

Bécs Kozigazgatasi teriiletét a 08.NMT.07. tervszamu nagyvizi mederkezelési terv eldirdsai érintik.
Az 5. sz. tervezési teriilet kozvetleniil a Barsonyos-fOcsatorna mellett, a Herndd foly6 gattal nem
védett elontési teriiletén fekszik. Az érintett teriilet beépitésre nem szant, részben artéri erddvel
boritott, épitett elem veszélyeztetettsége nem meriil fel.

Levegomindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint BOcs nem tartozik kijelolt
légszennyezettségi zondba. A levegd mindségét a természeti tényezOk mellett (talajviszonyok,
uralkod6 szélirdny, csapadék, stb.) elsOsorban az ipar (sorgydr), azon tdl a mez6- és
erdégazdalkodas, a szolgéltatdipar, a kozlekedés, valamint a lakossagi tiizelés hatirozza meg. A
tdvolabbrol érkezd 1égszennyezés mértéke sem szdmottevd. A tervezési teriiletekre vonatkozo
levegdbtisztasagi mérési adatok nem allnak rendelkezésre.

A tervezett beruhdzasok 1égszennyezettségre vonatkozé hatdsa nem jelentds.

Zajterhelés

A telepiilés belsd uthdlézatinak forgalma nem jelentds. A nagyobb druforgalmat lebonyolité
Borsodi Sorgyar, tovabbd a 80-as sz. Hatvan-Miskolc-Szerencs-Satoraljadjhely/Nyiregyhdza
vasutvonal a belteriilettol tdvolabb taldlhat6. A rendelkezésre all6 adatok alapjan a kozlekedésbol
szarmazd zajkibocsdtds a tervezési teriileteken nem haladja meg a vonatkozé eldirdsban
meghatdrozott hatarértéket. (27/2008. (XII.3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet). Jelentds
zajkibocsatassal jaro ipari tevékenység a telepiilés teriiletén nem ismert.

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésrol szolé 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM t4jékoztaté — a nagy forgalmui kozutak és vasitvonalak,
valamint a f6 repiilOterek listdjarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a f0 kozlekedési 1étesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriiletet a fenti listdban szerepld kozutak és
vasutvonalak nem érintik.

A mezdgazdasagi termeld €s feldolgozo jellegli beruhdzasok elsdsorban a tehergépjarmii-forgalom
jelen eljarasban nem szamszeriisithetd emelkedését eredményezik. A forgalom-novekedés és a
abbol fakad6 zajhatdsok azonban a lakott teriileteket nem érintik, a 3. sz. teriileten tervezett
beiiltetési kotelezettségmegvaldsitdsa esetén jelentds zajszigeteld hatassal bir.

Foldtani kozeg

A tervezett modositasok a foldtani kozeg szempontbdl 6nmagaban nem befolyasoljak a jelenlegi
allapotot. Fektetett banyatelek nem érintett, az 1. sz. tervezési teriilet azonban a Lignit-
Taktaharkdny reménybeli teriilet szélén fekszik.

Foldtani veszélyforras jelenléte nem ismert.

Hulladékgazddlkodds

A telepiilésen a kommundlis hulladékok gytjtése €s hasznositdsa megoldott. A fejlesztés elsGsorban
bioldgiailag lebomld, részben kommundlis hulladék keletkezését eredményezheti, melyek
Osszegyljtése és artalmatlanitdsa megoldhatd. A lakéteriileten hangstlyt kell fektetni a szelektiv
hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a kommunadlis lerakéhelyre juté hulladék mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerli gyljtésére, taroldsara,
hasznositdsara, illetve elszallitasara a jogszabalyi eloirasok az irdnyadoak.



Talajvédelem.

A tervezési teriilet jellemzd foldtani képzddménye az 1. és 2. sz. tervezési teriileteken réti
csernozjom talaj, a 3., 4. és 5. sz. tervezési teriileté humuszos ontéstalaj. Az eldbbi talamindsége jo
illetve kiemelkedd. A beruhdzasok elOkészitése sordn az érintett ingatlanok miivelésbdl vald
kivondsa jogszerlien megtortént.

A beruhdzédsok sordn a humuszréteg leszedése és depondlasa feltétleniil sziikséges.
Iparbiztonsdg

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem koriili
veszélyességi Ovezetet. A tervezett modositdsok nem jarnak iparbiztonsdgi kockazattal.

Emberi tevékenység

A jelenlegi haszndlat emberi tevékenységgel Osszefiiggd kornyezetbiztonsdgi vizsgdlatot nem
igényel. A gazdasagi fejlesztések kapcsan a teherforgalombdl szarmazé terhelések novekedésével
lehet szamolni.

A fennall6 kornyezeti konfliktusok, problémak leirdsa

A tervezési teriilet viszonylatdban nem prognosztizalhato.

A természeti er6forrds igé€nybevétele, kornyezetterhelés el6idézése

Az 1. és 2. tervezési teriiletek esetében kiemelkedd termdképességli terméfoldek keriilnek
igénybevételre. A tervezett beruhdzdsok azonban mezdgazdasigi termeléshez és feldolgozashoz
kapcsolddnak, az érintett ingatlanok miivelésbol valé kivonasa kordbban jogszeriien megtortént.

A varhatoan fellép6 kornyezetre karos hatasok elkeriilésére vonatkozo intézkedések

Az illetékes szakhatésdgok eldirdsai a véleményezési eljards sordn valnak ismertté, a jovahagyando
dokumentécidba beépitésre keriilnek.

Javaslat olyan intézked€sekre, melyeket mads tervben figyelembe kell venni

e A teriilet beépitése, iizemeltetése soran az dltalanos jogszabdlyi eldirdsok betartdsa javasolt.
e A vizbazisvédelemmel érintett teriileteken a szennyezés talajba jutisiat megakadilyoz6
technolégidkat kell alkalmazni.

A hatasokra vonatkozé monitorozasi javaslatok értékelése

Az aldbbi adatok nyomon kovetése javasolt:

e akornyezetterhelésre vonatkoz6 lakossdgi panaszok szdma (db/év)

Miskolc 2023. november hé

M | Aell Pk
""" Hojdak Péter
telepiiléstervezd

TT-05 0494



3.2. Fotédokumentacio

Az 1. sz. teriilet dél feldl. Balra (a foldhdnyds helyén) a tervezett tiveghdz, jobbra a termalkutak

Az elOkészitett iiveghdz beruhdzas, az ut és a foldhdnyds kozott a TSZT szerinti erddsdv helye



Lezart, fagymentesitett termalkuit és a bels6 halozat aknéja

A tervezési teriilet kornyezete — intenziven miivelt szantok
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A telephely meglévo 1étesitményei

»




A telephely meglévo 1étesitményei

A tervezési teriilet az orszagut feldl. Elotérben a tervezett kamionparkol6 és egyik csatlakozadsa



A tervezett telephelybOvités lekeritve, humuszoldsra eldkészitve. Elotérben a belsdé kozmiihdlozat.

A kodzvetleniil szomszédos lakoéteriilet az Allomds utcén



A 3. sz. tervezési teriilet a Munkacsy utca feldl



A fatelep bejarata. ..

...6s épiiletei. A beépitetlen sdv a tervezett lakoteriilet.




A majorsag épiiletei a Munkécsy utca feldl

A 095/14 hrsz. mezdgazdaségi tt a telephely szélén



A telephely dél feldl...

Ny P

... és ameglévo idegen felépitményes magtar



A 4. sz. tervezési teriilet a Hosok utca feldl

A Hoésok utcdra hordé teleknyél



A Széchenyi utca — szelvénye nem alkalma a gazdasagi teriilet kiszolgdlasara

A teriilet a temet0 fel6l



Az 5. sz. tervezési teriilet a Barsonyos csatorna...

it feldl
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... €S az orszagu
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Kozpark a belteriilet fel



3.3. Terviratok

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Bécs Kézség Onkormanyzata Képviseld testiilete 2023. aprilis 27-én megtartott nyilt
tilésének jegvzokonyvébal

Bics Kiizség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
16/2023.(1V.27) 6nkormanyzati hatdrozata
A Kepviselo-testiilet az elGterjesztést megtargyalta és az aldbbi hatarozatot hozza:

1

2)

3)

4)

A kiadmaény hiteles:
Bdcs, 2023.10.26.

A Képvisel6- testillet hozzajarul a Telepiilésrendezési Terv, ezen beliil a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasihoz a Bics kizség igazgatasi teriiletén 16vé:
080/2, 080/30, 080/24, 082/4, 082/40, 082/61, 082/64, 09/1, 095/13, 096/1, 901, 902,
903, 908, 3133, hrsz-en nyilvantartott ingatlanokon a tervezdi szerzédés szerint.

Tovabba a Képviseld- testillet hozzajarul ahhoz, hogy az 571 és az 576/4 hrsz alatti
ingatlan dvezeti besorolasa GKSZ legyen.

Megrendelé megbizisa alapjan a Tervezo a telepilléstervek tartalmarol elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VIL5.) Korm. rendelet 68. § (1)-(2) bekezdés szerinti egyszeriisitett
eljaras, valamint a 253/1997. (XIL 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012.08.06 napjan
hatalyos eldirdsaiban meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen késziti el a
tervdokumentaciot.

A Keépvisel6-testillet a Telepiilésrendezési terv készitésével, modositasaval Hojdak Péter
telepiiléstervezd egyéni vallalkozdt bizza meg.

A telepiilésrendezési terv modositdsahoz szitkséges foépitész feladatok ellatasaval Ujvari
Andor egyéni vallalkozot bizza meg.

A telepiilésrendezési terv és a (Szabalyozasi terv) helyi épitési szabdlyzat madositasat a
Hot Power Kft. és az Agrarhaz Kft. finanszirozza.

Felhatalmazza a polgarmestert a fent megjelolt feladatok, szerzédések alairasra.

Felelos: Nagy Laszlo Gyiz6
polgarmester
Hataridd: azonnal és folyamatos
[ o
/ ,fl,mf Ly - P e
aszlo sk. S ONKOR, “dr. Csontos Berice sk.
garmester 4 . Jegy76




